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A mai Magyarorszagon (de akar egész Europaban)
sok mindenkit érdekel, hogy a gyakorlatban hogyan
és mennyibol lehet megépiteni, illetve izemeltetni
egy netto nulla kibocsatasu hazat. Sajat hasznalatra
egy dragabban kivitelezett (de egyben értékesebb)
energiahatékony és minimalis szén-dioxid-kibocsatas
mellett miikodo haz koltségei vélhetoen sokkal tobb
ido alatt tériilnek meg, mint egy olyan netto zéré
kibocsatasu haz esetében, amit turisztikai célra
hasznalnak. Most, hogy a fenntarhatdsagi és
kornyezeti célok talalkozni latszodnak a pénzligyi



érdekekkel is, talan egyre tobb olyan projekt késziil el
a jovoben, mint amit bemutatunk: egy negativ rezsis
minihotel, ami maximalisan tamogatja a fenntarthato
turizmust.

A Borsod-Abauj-Zemplén megyei Irota kozségben
talalhato, nettd nulla kibocsatasu minihotel az egész
mukodeését arra alapozta, hogy karbonlabnyom nélkdul
tudjon vendégeket fogadni. Az egész teruleten harom 170
négyzetméteres apartman, - ugynevezett lodge -, egy
feldUjitott kuria és egy mosoda kapott helyet, illetve
medence is van, aminél szintén kulon ugyelnek a
kornyezeti szempontokra. A kornyezettudatos
fejlesztésekre specializaldodo holland tulajdonu Klunen
Magyarorszag Kft. beruhazasaban megvaldsulé Irota
EcolLodge egy példa arra, hogy a turisztikai
szegmensben is megvaldsithaté a fenntarthato épités
és lizemeltetés.

Most, hogy az energiaarak az egekbe szoktek, mar egyre
rovidebb megtérllése van az olyan ingatlanoknak,
amelyek magasabb beruhazasi koltség mellett épultek,
de a kulonbo6z6 kibocsatas-csokkentd megoldasok miatt
alacsonyabb a rezsijik. Ezaltal mar nem "csak"
fenntarthatosagi szempontok miatt, hanem
pénzugyileg is megérheti a minél alacsonyabb
karbonlabnyomra torekedni.

Megkérdeztuk Lennard de Klerk és Jeroen van Drunent, a
szallashely tulajdonosait, akik elmondtak, hogy



a 2015 és 2016 kozott épult harom minihotel az akkori
épitdipari arakkal szamolva korulbelul 30%-kal magasabb
koltséggel épult fel, mint a hagyomanyos, és hasonlo
alapterulety tarsai.

Az akkori pénzugyi dontés soran tehat 30%-kal tobbet
kellett vallalni, cserébe azért, hogy a késdbbiekben az
Uzemeltetési koltség sokkal alacsonyabb legyen.

Nemhogy csak alacsonyabb az tizemeltetés, hanem mivel
tobb aramot termeliink, mint hasznalunk, az arambol
szarmazo bevétel jelenleg megtériti a fltesi-, és a
vizfogyasztasi koltséglinket. Mas szoval, negativ lett a
rezsink.

- mondtak el a tulajdonosok.

Hogyan lehet nettd nulla kibocsatasu egy
minihotel?

A hazak ugy lehetnek nulla kibocsatasuak, hogy egyfeldl
torekednek a minél visszafogottabb
energiafelhasznalasra, az igy is fennmaraddé szén-dioxid-
kibocsatasuk pedig ellensulyozva van, ezaltal a nettd
kibocsatas nullan vagy nulla alatt tud maradni. Ehhez
természetesen elengedhetetlen, hogy energiahatékonyak
legyenek a hazak, illetve hogy valamely megujulo
energiaforras eldnyeit hasznaljak ki.

Mindharom lodge lényegében egy-egy faszerkezetes
haz, haromrétegl faablakokkal, Ujrahasznositott anyagbol



készult szigeteléssel: a faszerkezet kozé 15 centiméter
széles cellulozt fujtak szigetelésképpen, ez az anyag
hasznalt ujsagpapirbdl készul, és mas
szigetel6anyagokkal szemben képes felszivni, illetve
kibocsatani a nedvességet. A hazak szigetelési
hatékonysaganak fokozasa céljabdl 10 centiméter széles
farostlemezeket is felhelyeztek.

Az épuletek napelemmel, és napkollektorral vannak
felszerelve, a kozépso épulet tetején vannak a
napelemek, ez latja el mindharom hazat zold arammal. A
napelemekbdl szarmazé villamos energiat hasznaljak az
elektromos autokhoz toltéséhez is. A fltést kozponti
kandall6 biztositja, amely a kozeli fenntarthato
gazdalkodasu erdokbdl szarmazo biomasszaval mikodik,
mig a melegviz-ellatast a napkollektorok biztositjak.

A tulajdonosok elmondtak, hogy a megfelel6 szigetelés
miatt a hazakat a nappaliban talalhato és tizifaval
muUkodo kandallo teljesen be tudja flteni, egyedul a
furddszobakban van rasegités infrapanelekkel.

HCUtésre nincs szUkség, szintén a vastag szigetelés miatt.
Hosszabb ideig tarto kanikula soran is, napkozben
felhalmozodik a hé a magas beltérben, amit éjszaka ki
lehet engedi a tetbablakokon keresztul.

- tette hozza Lennard de Klerk és Jeroen van Drunen.

Az energetikai besorolasa a hazaknak egyébként BB (82
kWh/négyzetméter/év) - ami ismer6s besorolas lehet az



MNB Zo6ld Otthon Programjabdl, ahol ez volt a minimum
elvaras, ami mellett zold hitelhez juthattak a hazépitok.

A wc-k oblitésére és a mosasra esovizet hasznalnak, és
az Uszomedencébdl elparolgott vizet is esdvizzel
potoljak, mig a medence vizének a tisztitasa egy kulon
szUrOmedencében torténik vegyszerek nélkul. A
szennyviz tisztitasa helyben zajlik egy kulonleges
szennyviztisztito eljarassal. A butorok kivalasztasanal a
helyi és Ujrahasznositott anyagok hasznalatara
torekedtek, a hasznalt és antik butorokat a helyi asztalos
Ujitotta fel, illetve az Ujakat is 6 készitette.

Kép forrasa: EcoLodge
Megtéril a projekt?

A nettd zérd szén-dioxid-kibocsatas alatamasztasa
érdekében a szallashely Uzemeltetdi kiszamitottak
nemcsak a harom lodge, hanem a telken Iévé tobbi
épulet, - a kuria és a kozmuUéplulet-, illetve a tulajdonosok
budapesti kiadd lakasanak is a kibocsatasat. Ehhez jon
még hozza a gépjarmuivek- és kerti karbantartasi
berendezések Uzemanyaga, amit szintén szamitasba
vettek.

Az EcolLodge kibocsatasa soran az ugynevezett Scope 1
és Scope 2-es kibocsatasokat vették alapul. Igy tehat az
a kornyezeti labnyom, - a Scope 3-as kozvetett
kibocsatas - ami példaul a vendégek szokasaibdl ered,



nincs szamitasba véve. Olyan kibocsatasra kell ezek
soran gondolni, mint hogy 300 kilométerrdl odautazik egy
vendég egy magas fogyasztasu dizel autoval. Ezek a
szallashely kozvetett kibocsatasahoz tartoznak, a
meérésuk viszont rendkivil nehéz, és a vendégek

0sszes nagyvallalatnal, amelyek mérni, illetve csdkkenteni
szeretnék a kibocsatasukat, folyamatos gondot jelent,
hogy az ugyfeleik, a partnereik, beszallitdik altal generalt
kibocsatasi értékeket, hogyan mérjék. A végso szamba
ugyanis ennek is bele kell tartoznia. Jo hir lehet egy 6ko
szallashely esetében, hogy vélhetben az odalatogato
vendégek is hasonlo értekrenddel rendelkeznek, igy sajat
maguk esetében is torekednek a minél kisebb kérnyezeti
labnyomra. A tulajdonosok egyébként éppen errdl
szamoltak be, egyre tobb olyan csalad érkezik hozzajuk,
akik a fenntarthato turizmust keresik.

Az altaluk azonositott, 0sszesen 14 szén-dioxid-
kibocsatasi terllet kozott nagy aranyt képviselt a
felhasznalt villamos energia, amit egyébként a napelemek
mukodtetésével kompenzalni tudnak; a kerti gépek
Uzemanyag-felhasznalasa; a budapesti apartman
foldgazzal mikodo kozponti fdtési rendszerének a
kibocsatasa; vagy példaul a nem elektromos céges auto
mukodtetése. A szamitasok arra is kitérnek, hogy az irotai
hazak fltése helyi forrasbdl szarmazo faval torténik, a
kivagott fak helyett az Ujratelepitettek a CO2-kibocsatas
egy részét le tudjak kotni, ezeket azonban nem vették



figyelembe a szamitas soran.

A telepitett napelemeknek koszonhetden végso soron
negativ a szén-dioxid-kibocsatasuk,

a nettd szén-dioxid-kibocsatas 2021-ben -367 kg CO2
volt.

Irota EcoLodge mlkodtetése ala tartozo épuletek, illetve a jarmlvek kozlekedésébdl
eredd szén-dioxid-kibocsatasok kilogrammonként szamitva. A negativ értékek a
tobblet napenergia-termelés miatt lehetségesek azoknal az éplileteknél, amelyeknél fel
vannak helyezve a tetékre a napelemek. Forras: Iroda EcoLodge Karbonlabnyom-

jelentése

A vendéglatohely a vizfelhasznalasi adatokat is gyljtotte,
2021-ben 190 kobméter vizet fogyasztottak, amelybdl 98
kobméter volt ivoviz és 92 kobmeéter esdviz.

Egy hasonlo szallashely éves rezsikoltségeérol,
valamint a sajat kiadasaikrol is megkérdeztik az
EcolLodge tulajdonosait, akik az alabbi szamokrdl
szamoltak be a 2019 és 2021 kozaotti atlagos
fogyasztasok alapjan. Az els6 oszlop mutatja a
rezsikoltséget az egyetemes szolgaltatas arai alapjan, a
masodik pedig az altaluk alapul vett piaci arak szerinti
kiadast. Az els6 sor mutatja a rezsit egy jo szigetelt, de
hagyomanyos épitmeény esetén, a masodik sor az Irota
EcolLodge.

Rezsikoltségek egy hagyomanyos vendéglatéhely, illetve az
EcolLodge esetében

Egyetemes



Eves rezsikoltség szolgaltatas Piaci &r

Napelem, biomassza és esoOviz- 4 915
gyujtés nélkdl 966 784 Ft 337 Ft
Napelemmel, biomasszaval és _ -1 227
esOviz-gydjtéssel S0 550 Ft 766 Ft

Szamok, szamitasok forrasa:
EcolLodge

Lennard de Klerk és Jeroen van Drunen végul elmondtak,
hogy a magasabb energiaarakat nekik nem kellett
bearazniuk a szobaarakba, és mivel sok mas szallashely
valoszinuleg bezar, ugy dontottek, hogy idén nyitva
maradnak télen is.

A fenntarthato turizmust tamogatva felmerult a
tulajdonosokban az is, hogy befekteték bevonasaval
egyfajta mintaprojektként mas helyszineken is hasonlé
hazak épitésébe és lizemeltetésébe kezdjenek. Takacs
Péter a Newmark VLK Hungary partnere, aki
tanacsadoként a projekt mellett all, illetve egy esetleges
eladasban is seqit, eimondta, hogy az Irota j6 példa arra,
hogy ravilagitson, hogy aki a tervezéskor és a
kivitelezéskor is a hosszu tavu fenntarthato és
koltségtakarékos Uzemeltetést tartja szem el6tt, nemcsak
eredmeényesebben vészeli at az mostanihoz hasonlo
helyzeteket, hanem eladaskor vevoét is konnyebben talal
az ingatlanra.

Cimlapkép forrasa: Newmark VLK Hungary



